&/

| r/
- I L
-/-#f.. d’ \

'Inwestycje w wino
Portfel Otwarty

LU o

Wine Advisors



—
Podstawowe cechy inwestycji

1. Fizyczna wtasnos¢ konkretnych skrzynek najlepszych win z regionu Bordeaux.

2. Dowolny czas trwania inwestycji — sugerowany okres nie mniej niz 3 lata.
(Dla inwestycji dtuzszej niz 6 miesiecy — petne zwolnienie z podatku dochodowego).

3. Zakupy realizowane na gietdzie Liv-ex lub bezposrednio w Bordeaux
(takze na zasadach en primeur).

4. W petni bezpieczne przechowywanie wina w warunkach optymalnych
dla utrzymania jego jakosci.

W co inwestujemy

Proponujemy inwestycje wytacznie w najlepsze wina z regionu Bordeaux — one
wtasnie historycznie zapewniaty najwyzsze stopy zwrotu i te wtasnie wina podlegajg
ciggtej nadwyzce popytu nad podaza.

Najwieksza czes¢ proponowanego portfela zajinowac beda wina First Growths i Sec-
ond Growths, czyli pierwsze dwie kategorie stynnej ,napoleonskiej” klasyfikacji win
z roku 1855. Ceny poszczegdlnych rocznikéw First Growths (Lafite Rothschild, La-
tour, Mouton Rothschild, Margaux i Haut Brion) mieszczg sie w przedziale od kilku
do kilkunastu tysiecy funtéw za skrzynke.

W okresie ostatnich 5 lat ceny win z tej grupy wzrosty o 191%, co daje srednig rocznag
stope zwrotu na poziomie 24%. (Wynik Liv-ex Fine Wine 50 w okresie lipiec 2006 -
sierpien 2011).

Czes¢ portfela moze zosta¢ zainwestowana w wina na zasadach en primeur, czyli
W wino najmtodszego rocznika, lezakujgce w beczkach i oczekujace kolejne dwa lata
na zabutelkowanie.
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Rynek wina 1 wyniki historyczne

Rynek win inwestycyjnych tworzony jest w zasadzie wytacznie przez wina

z regionu Bordeaux, z winnic objetych klasyfikacja z roku 1855. Najwieksze znacze-
nie maja produkty First Growths - pieciu najznamienitszych winnic. Ich produkcja
jest Scisle limitowana: tak co do areatu prowadzonych upraw, jak i wydajnosci

z hektara. Tym samym Scisle limitowana jest catkowita podaz - kazdego roku
na rynek wchodzi jedynie okoto 90 000 skrzynek win First Growths (w zaleznosci
od rocznika wartos$¢ rocznej produkcji waha sie okoto 500 milionéw GBP).

Od wielu juz lat podaz win inwestycyjnych jest istotnie mniejsza od popytu na nie.
Ostatnie miesigce mocno nasility to zjawisko — dynamicznie rosnie popyt
generowany przez coraz liczniejszg klase bogatych obywateli Rosji, Indii a przede
wszystkim Chin. Wedtug aktualnego badania firmy McKinsey juz w roku 2015 popyt
z Chin odpowiadac bedzie za 25% catego swiatowego rynku artykutéw luksusowych!

Specjalisci rynku wina, analizujagcy na biezgco rozwdj sytuacji w Chinach konty-
nentalnych i Hongkongu, prognozuja jeszcze wiele lat dynamicznego wzrostu tego
rynku - systematycznie ro$nie poziom swiadomosci konsumentéw, a wiodgace marki
sq bardzo profesjonalnie prowadzone przez francuskich producentéw. (Najlepszym
tego przyktadem jest umieszczenie na butelkach Lafite rocznik 2008 chinskiego
znaku ,6semki’, ktéry w tamtejszej kulturze jest symbolem pomysinosci. Miedzy
innymi dzieki temu Lafite rocznik 2008 jest najlepszym biznesowym prezentem
w Chinach...).

Historycznie rynek wina wykazywat satysfakcjonujace stopy zwrotu i — co waznel

- niska korelacje z innymi kategoriami aktywow, w szczegodlnosci z krajowym

1 ogdélnoswiatowym rynkiem akcji. Tym samym inwestycja w wina jest znakomitg
metodg dywersyfikacji ryzyka.
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Liv-ex Fine Wine 50

Liv-ex Fine Wine 100

Stopy zwrotu za okres 1.08.2006-1.08.2011
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Liv-ex Fine Wine 100 — podstawowy indeks rynku win inwestycyjnych, oparty o 100
win majacych najwiekszy udziat w obrotach gietdy winnej Liv-ex.

Liv-ex Fine Wine 50 - indeks oparty o 10 ostatnich rocznikéw win First Growths
(Lafite, Latour, Mouton, Margaux, Haut Brion).
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Zmiany wartosci podstawowych indekséw w okresie
ostatnich 7 lat (grudzien 2003 - marzec 2011)
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Perspektywy

Dzieki uruchomieniu w roku 1999 gietdy Liv-ex, rynek win inwestycyjnych bardzo
sie rozwinagt. Jest dzi§ w petni transparentny, istnieje mozliwos¢ bezproblemowej
obiektywnej wyceny wartosci kazdego wina, a relatywnie niskie koszty transakcyjne
umozliwiajg zachowanie ptynnosci rynku. Dzieki temu, oraz dzieki bardzo mocnym
podstawom fundamentalnym (strukturalna nieréwnowaga podazy i popytu) rynek
wina jest powszechnie uznawany za jeden z najbardziej obiecujagcych segmentow
inwestycji alternatywnych.

Rosngca grupa inwestorow indywidualnych i instytucjonalnych dostrzega ten
potencjat i angazuje coraz to wieksze Srodki w wina inwestycyjne. Rynek polski jest
tego doskonatym przyktadem — w ciggu niewiele ponad 3 lat urdst od zera do ponad
80 milionéw ztotych!

Przechowywanie win

Sposoéb przechowywania wina ma fundamentalny wptyw na utrzymanie jego jakosci,
a tym samym takze i ceny. Skrzynki nawet najlepszych rocznikow, ktére nie maja
w petni udokumentowanej historii magazynowania w profesjonalnych warunkach,
tracg natychmiast blisko jedng trzecig wartosci lub stajg sie w ogdle niesprzedawalne.

Wina klientéw Wine Advisors przechowywane sa w jednym z trzech najstynniejszych
magazynow win w Wielkiej Brytanii — LCB Vinotheque. Zapewnia to najwyzszy
mozliwy poziom bezpieczenstwa i optymalne warunki przechowywania.

Wszystkie wina sgq w petni ubezpieczone (do biezgcej wartosci rynkowej).

Otwarcie inwestycji

Aby rozpoczaé¢ inwestycje w wino, wystarczy zaangazowac¢ Srodki na poziomie nie
mniejszym niz 2 000 GBP (okoto 10 tys ztotych). Rekomendujemy jednak wielkos¢
portfela o wartosci okoto 5 000 GBP — mozna wtedy dokona¢ zakupu kilku skrzynek
wysokiej jakosci win i tym samym zdywersyfikowac nieco ryzyko portfela.
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Zamkniecile inwestycji

Inwestor moze w kazdej chwili podja¢ decyzje o zamknieciu inwestycji. Rekomen-
dujemy jednak okres utrzymania win na poziomie okoto trzech lat (lub wiecej).
Zamkniecie inwestycji moze polegac¢ na jej spieniezeniu (sprzedaz wina nastapi na
gietdzie Liv-ex) lub na sprowadzeniu wina do Polski (w tym przypadku Inwestor
ponies¢ musi nalezne koszty — VAT, akcyza, transport).

Mozliwe jest tak catkowite , jak i czeSciowe zamkniecie inwestycji — jedynym
ograniczeniem jest koniecznos$¢ sprzedazy kompletnych skrzynek wina.

Zyski z inwestycji utrzymywanych przez okres dtuzszy niz 6 miesiecy nie podlegajg
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Koszty inwestycji

Inwestor ponosi trzy rodzaje kosztéow:
1. Optata wstepna.
Wysoko$¢ optaty wstepnej zalezy od wysokos$ci zainwestowanej kwoty:

Wartos¢ inwestycji Stawka prowizji
Od 2 000 GBP do 20 000 GBP 10,00%
Od 20 001 GBP do 40 000 GBP 9,00%
Ponad 40 000 GBP 7,00%

2. Optata za zarzadzanie.
Optata za zarzgdzanie wynosi 3,5% w skali roku, naliczana jest od poczatkowej wartosci
zainwestowanych srodkéw i fakturowana na koniec kazdego okresu.

3. Koszty przechowania.

Koszty przechowywania i ubezpieczenia wynosza 13 GBP rocznie za kazda skrzynke.
(Nie dotyczy win En primeur). Koszty fakturowane sa z géry, od drugiego

roku inwestycji.

4. Podatek VAT
Wszystkie podane wyzej koszty podane sa w ujeciu brutto - zawierajg juz naliczony
odpowiednio podatek VAT.
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Zarzadzajacy

Doborem win do portfeli i pézniejszym ksztattowaniem ich struktury zajmuje
sie Piotr Kamecki - Prezes Stowarzyszenia Sommelieréw Polskich, prezes Centrum
Wina Dystrybucja — najwiekszej w Polsce firmy dystrybuujacej wina jakosciowe.
Piotr zarzadza od blisko trzech lat pierwszym i jedynym w Polsce Funduszem
Inwestycyjnym inwestujagcym w wina — IPOPEMA Fine Wine FIZAN. Stopa zwrotu
z zarzadzanego portfela wynosi (na dzien 15 sierpnia 2011) blisko 68%.
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